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Styrelsen for Magnolian 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsiret den 1 januari 2012 t.o.m. den
31 december 2012, vilket r féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skrifilig ansékan om medlemskap kom in till foreningen avgdra frdgan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 2 november 2011 forvérvat fastigheten Luthagen 3:1 i Uppsala kommun.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet kommer det att uppforas ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 56
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 4 539 m2. Foreningen kommer att disponera dver 41
parkeringsplatser varav 26 i garage.

Fastigheten &r under entreprenadtiden frsikrad genom entreprendrens frsorg. Féreningen har genom
Entreprendren en byggsikerhetsforsakring hos Forsikrings AB Bostads Garanti. JM AB (entreprenéren) har
tecknat en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Férsdkring AB och giller frin och med datum for godkind
slutbesiktning och i 10 ar dérefter. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen och anordningar
I fastigheten finns det ligenhetsforrad i killarvaningen. Byggnaden &r for virmeleveranser att ansluten till

fydrrvirme. Vdrmecentral for distribution av virme och varmvatten 4r beldgen i kallaren, I fastigheten finns
det dven undercentral, elcentral, fliktrum, fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum och bredbandsnit anslutet till Telia for internet, tv och telefoni.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanlidggningar. Gemensamhetsantdggning GA 1
omfattar korvig, anordning for avledande av dagvatten med brunnar, belysning, underjordiskt
parkeringsgarage inkl nedfart, sopskap, innergard exkl. uteplatser tillhérande bostdder och
gemensamhetsanliggning GA 2 omfattar parkeringsplatser pd mark, gangbanor samt ev. andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Overtagandet av gemensamhetsanifiggningarna sker niir gemensamhetsanliggningarna har godkénts vid
slutbesiktning, anliggningsbeslut har registrerats och eventuell samféllighetsforening har registrerats.
Koparen skall fr.o.m. 6vertagande av gemensamhetsanldggningarna svara for de pa fastigheten beldpande
kostnaderna for gemensamhetsanldggningarna. Fran tilltridesdagen till 6vertagandet svarar séljaren for drift
och underhill av gemensamhetsanliggningarna. Koparen ersitter sédljaren mot ett arvode av 90 000 kr per
f5r sin del av kostnaderna for drift och underhalil inkl. administration avseende GA 1. Képaren ersétter
séljaren mot ett arvode av 20 000 kr per ar for sin del av drift och underhall inkl. administration avseende
GA 2.
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Vasentliga servitut

Till férmén f6r féreningens fastighet finns servitut avseende rétten till placering av motorvérmaruttag
belastandes intilliggande fastighet. [ féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende utrymme for
gatukantsten och belysningsstolpar fér gatubelysning samt gatunamnskyltar pa byggnad, till fsrman f6r
fastighet som Uppsala kommun anger. Belastande servitut finns avseende passage genom tva trapphus inkl.
hiss samt sluss, med adress Lockgatan 3 och Rorgatan 14, for tillginglighet till det gemensamma garaget i
gemensamhetsanliggningen GA 1, till férméan for intilliggande fastighet.

Forvaltning

Teknisk férvaltning
Féreningen har tecknat med JM AB om teknisk fdrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstddning, snordjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giller till den 31 december 2014.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller till den 31 december

2013.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 11 november 2011. Tillstand att upplata bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 11
november 2011.

Féreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering fér ofdrutsedda kostnader
(likviditetsreserv) ar beridknad till 171 000 000 kr vilket kommer att finansieras genom lan om 45 720 000 kr
samt insatser och upplatelseavgifter om 125 280 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas den totala
drsavgiften uppgé till i genomsnitt ca. 686 kr/m2 och &r samt insatser och upplatelseavgifier till ca. 27 601
kr/m2.

Fastighetsldn
Foreningens fastighetsldn dr placerade till foljande villkor:

Bank Lanebelopp Rénta Avtalad Bundet

enl. EKo. plan rinta till
SEB 15260 000 39% 2,01% 2015-12-28
SEB 15260 000 4,4 % 2,11% 2016-12-28
SEB 15 200 000 5,10% 2,26% 2017-12-28

Avrikning mot Entreprendren

Entreprenéren svarar for foreningens kostnader och uppbir féreningens intdkter fram till
avrikningstidpunkten. Avriikning mot Entreprentren kommer att ske efter det att godkind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 31 mars 2013.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 171 000 000 Lén 45 720 000
Insatser 64 993 000

Upplatelseavgifter 60 287 000

171 000 000 171 000 000

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden kommer troligen att dséttas virdear 2012. Entreprendren svarar fér fastighetsskatt avseende
bostidder under uppférande t.o.m. vérdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m.
avriakningstidpunkten.

Bostadsligenheterna dr frn och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgifti 15 ar. Frdn och med 4r 16
utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten.

Avsitining till vitre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp

motsvarande minst 30 kr/m2 boarea f6r féreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det
verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansiering for fdreningens fastighet har skett.

Foreningsfragor
Féreningen hade 81 (26) medlemmar vid &rets slut.

Inflyttningen 1 foreningens fastighet pabérjades under augusti 2012. Vid arets slut var 48 bostadsritter
upplatna. Under aret har tva bostadsrétter dverlatits.

Styrelsen har beslutat att ordinarie féreningsstdmma kommer att héllas den 7 maj 2013,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2012 haft fdljande sammanséttning:
UIf Astrand Ledamot 1)  Ordférande
Kurt Sterner Ledamot 1)

Karl-Evert Gustavson Ledamot

Erika Blomqvist Ledamot

Martin Dahlo Ledamot

Gdran Kjulsten Suppleant 1)

Gunnel Berg Suppleant

Malin Karlsson Suppleant

Siw Engelmark Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti
Féreningens firma tecknas, férutom av styreisen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Styrelsen har hallit fem (tva) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
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Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Jeanette Roosberg

Deloitte AB Suppleant

Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 november 2011.

Forslag till resultatdisposition

Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intikter fram till
avriakningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgar av efterféljande balansrakning samt tilldggsupplysningar.
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Pagiende nyanlidggning

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgdngar

Not
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2012-12-31

140 340 000
140 340 000

140 340 000

5205 241
24235
5229476

128 493
128 493

5357969

145 697 969
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplételseavgifter

Summa bundet kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skuld Entreprenéren

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfrista skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
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Not 2012-12-31

96 310 002
96 310 002

96 310 002

44 865 000
44 865 000

855 000

3043386

483 865

4 140 716
4 522 967

145 697 969

45 720 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
fér reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad 4r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att foreningens byggnad asétts
vérdedr.

Avskrivningsprincip
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebar att de 4rliga avskrivningarna dr

laga i borjan av avskrivningstiden och Skar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Avskrivning pabotrjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa avrikningskonto
hos forvaltaren.

(")vrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och ngra Iéner och ersittningar har inte utbetalats.
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Noter

Not 1 Pigiende nyanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 2 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga poster

Summa

Not 3 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital

Eget kapital 2012-12-31
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2012-12-31
140 340 000

140 340 000

140 340 000

10 600 000
15 800 000

2012-12-31
24235

24235

Insats-
kapital

96 310 002
96 310 002

Férdelning mellan insatser och upplatelseavgifter kommer att ske nir samtliga inbetalningar skett.
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Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppsala 2013-7%-0%

UIf Astrand
QOrdftrande

Karl-E¥rt Gustavson
Ledamot

Martin Dahla
Ledamot /0],/\/-(;' @M

{

Gifs—

Kurt Ste{(ner
Ledamo

Erika Blomgvist
Ledamot

@L e x%-u ke

s

Var revisionsberittelse har limnats 2013-01/ - ()ﬁ

Deloitte AB

ks B

nette Roosberg
uktoriserad revisor
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2012-12-31

29 306
78 268
10 000
20 000
3142
140 716



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Magnolian 2
Organisationsnummer 769622-8613

Rapport om Arsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fr Bef
Magnolian 2 for &r 2012,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddviindig fr att uppritta en irsredovisning som
inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala mig oss om rsredovisningen pi
grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att Arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisom viljer vilka 3tgiirder som ska
utfiras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér
hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som ir
indamdlsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att g&ra ett uttalande om effekfiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt min var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2012 enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberittelsen #r forenlig med Arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Magnolian 2 f6r &r
2012

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala oss om
forvaltmingen pd grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfribet har vi utéver
vér revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
Atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nigon styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot
foreningen. Vi har ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
findamAlsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Malmé den 9 aprii 2013

Jeanette Roosberg
Godkiind revisor



