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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Magnolian 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2046.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen GA (gemensamhetsanlaggning). Féreningens andel &r 53 procent.
Samfalligheten forvaltar garage, innergard och kallsortering.

Styrelsen

Per-Ola Blomgren Ordf6rande
Johan Hedstrém Ledamot
Katja Holmgren Ledamot
Torbjérn Segerstrém Ledamot
Eva Sundman Ledamot
Ivar Engelmark Suppleant
Angelica Hégberg Lidbom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Sida 1av 15



Brf Magnolian 2
769622-8613

Revisor
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO MALARDALEN AB

Valberedning
Goran Hellekant Sammankallande
Stig Karlsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31.
Extra foreningsstdamma hélls 2022-04-23. med anledning av stadgeférandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luthagen 89:1 2012 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 929 m2, varav 4 539 m2 utgér boyta och 390 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22
14 17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Trapphusen
Garaget
Kallarférradsgangar
Barnvagnsrum, 5st
Stadrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte kullager i flaktmotor 2022

Byte till LED-belysning 2022 Byte i garage, forrad, kéllargangar
Byte till LED-belysning 2022 Byte i trapphusen
Planerat underhall Ar Kommentar
Dammbindning golv kéllaren 2023

Ombyggnation kallsortering 2023 Gemensamhetsanlaggning
Byte av lassystem till fastigheten 2023 Taggsystem

Malning golv kallaren 2023

Spolning avloppsstammar 2023

Malning sockel fasad 2023

Obligatorisk ventilationskontroll 2024

Byte vaxelventil fjv 2027

Byte vaxelventil vp 2027

Byte cirkulationspump VVC 2027

Byte flodesvakt 2027

Byte reglerventiler fjv 2027

Byte cirkulationspump varme 2027

Byte cirkulationspump markvarme 2027

Byte laddpump 2027

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

SBC AB

UBC fastigheter AB
Trygg-Hansa AB
Telia AB

Storuman energi AB
Vattenfall AB

BDO Malardalen AB
Vattenfall AB
Binero

Elis AB

Ekeby stad AB
Brunata AB

Ekonomisk forvaltare
Teknisk forvaltare
Forsakring

TV, telefoni och bredband

Elhandelsavtal
Elnatsavtal

Revisor

Fjarrvarme

Hemsida

Dérrmattor i entréerna
Trappstad
Varmvattenmatning
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 21 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4512 410 3579452

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3533450 3510231
Finansiella intakter 4587 456
Minskning kortfristiga fordringar 0 36 822
Okning av kortfristiga skulder 261 460 32 674
3799 497 3580 183
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 332 345 1943734
Finansiella kostnader 386 826 299 490
Okning av kortfristiga fordringar 30 431 0
Minskning av langfristiga skulder 2 404 000 404 000
5153 602 2647 224
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 158 305 4512 410
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1354 106 932 959

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

l(")y_riga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 12% kostnader 4%
8% 10%

underhall
5%

Taxebundna
kostnader
27%

Avskriv-
ningar
30%

Arsavgifter Ovrig drift
80% 24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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e For att starka skyddet mot inbrott i vara kallarforrad installerades kraftiga brytskydd i och utanpa fastigheten

under hosten 2022.

e For att halla nere elférbrukningen installerades LED-belysning i samtliga gemensamhetsutrymmen i fastigheten.
e Vi utforde en optimering av tidsinstallningar samt rorelse och akustiksensorer for belysning i fastigheten.
e Den 27e november bjod styrelsen in alla medlemmar till en mycket uppskattad och valbesokt glégg och

mingelaktivitet pa innergarden.

e Arbetet med att reparera och mala fastighetens sockel har pabérjats och slutférs 2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 625 625 625
Lan/m? bostadsrattsyta 8094 8624 8713 8 802
Elkostnad/m? totalyta 97 60 53 68
Varmekostnad/m? totalyta 70 71 43 60
Vattenkostnad/m? totalyta 30 34 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 61 73 77
Soliditet (%) 77 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -338 111 289 104
Nettoomsattning (tkr) 3490 3451 3424 3473
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 539 m2 bostader och 390 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 993 000 0 0 64 993 000
Upplatelseavgifter 60 287 000 0 0 60 287 000
Fond for yttre underhall 3910911 705 000 -104 461 3310372
S:a bundet eget kapital 129 190 911 705 000 -104 461 128 590 372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2724 012 -705 000 215074 -2 234 086
Arets resultat -337 985 -337 985 -110613 110 613
S:a fritt eget kapital -3061997 -1042 985 104 461 -2 123 473
S:a eget kapital 126 128 914 -337 985 0 126 466 899
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-337 985
-2019013
-705 000
-3 061 998

204 250
-2 857 748
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3490 386
43 064
3533450

-2 086 137
-164 668
-81 540

-1 156 850
-3 489 195
44 254
4587
-386 826
-382 239
-337 985

-337 985

2021

34500913
59318
3510 231

-1623 532
-229 247
-90 955

-1 156 850
-3 100 584
409 647
456

-299 490
-299 034
110 613

110 613



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

160 414 965
160 414 965

160 414 965

25954
3200 852
3 226 806
3 226 806

163 641 770
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2021-12-31

161 571 815
161 571 815

161 571 815

0
4 550 480
4 550 480
4 550 480

166 122 295
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 280 000 125 280 000
Fond for yttre underhall Not 10 3910911 3310372
Summa bundet eget kapital 129 190 911 128 590 372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2724 012 -2 234 086
Arets resultat -337 985 110613
Summa fritt eget kapital -3061997 -2 123473
SUMMA EGET KAPITAL 126 128 914 126 466 899
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 10 318 000 13 475 000
Summa langfristiga skulder 10 318 000 13 475 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 26 422 000 25 669 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 314 283 100 191
Skatteskulder 32 110 19 620
Ovriga skulder 700 700
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 425 764 390 885
intakter

Summa kortfristiga skulder 27 194 857 26 180 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 641 770 166 122 295
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 833 303 2 836 332
Hyror parkering 93 200 87 350
Hyror garage 321120 307 380
Bredbandsintakter 144 936 145 152
Vattenintakter moms 11957 0
Varmvattenintakter 60 198 66 510
Elintakter 0 1435
Elintakter moms 2 403 0
Overlatelse/pantsattning 21252 0
Avgift andrahandsuthyrning 2013 6 743
Oresutjamning 4 10
3 490 386 3450913
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 43 064 59318
43 064 59 318
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 73 310 79 963
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2783
Snéréjning/sandning 3563 0
Stadning entreprenad 188 138 186 469
Mattvatt/Hyrmattor 33 387 31330
Hissbesiktning 7 864 6 356
Gemensamma utrymmen 11127 529
Garage/parkering 2 606 0
Gard 5571 1592
Serviceavtal 86 573 84 620
Forbrukningsmateriel 29 578 14 270
Teleport/hissanlaggning 14 348 13 043
Stérningsjour och larm 3205 0
459 269 420 955
Reparationer
Kallare 0 4 688
Entré/trapphus 7 110 11551
Las 12 088 38 458
WVS 12 660 17 458
Varmeanlaggning/undercentral 30 363 30 506
Ventilation 50211 23418
Elinstallationer 8 870 8 847
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8209 7 030
Hiss 10 552 5144
Garage/parkering 0 3113
140 063 150 213
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 48 000 0
Varmeanldggning 0 76 966
Elinstallationer 156 250 0
Tak 0 14 950
Garage/parkering 0 12 545
204 250 104 461
Taxebundna kostnader
El 477 139 293571
Véarme 344 070 348 735
Vatten 145 649 167 235
Sophdamtning/renhalining 78 560 77 685
1045 418 887 226
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 380 50 867
Bredband 145 457 0
214 837 50 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 300 9810
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 086 137 1623532
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3865 0
Tele- och datakommunikation 3182 113 454
Revisionsarvode extern revisor 23573 16 875
Foreningskostnader 2 850 0
Styrelseomkostnader 1669 0
Fritids- och trivselkostnader 725 2 888
Studieverksamhet 0 563
Forvaltningsarvode 77 298 75 644
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 875
Administration 34611 5018
Konsultarvode 10 625 1750
Bostadsratterna Sverige Ek For 6270 6 180
164 668 229 247
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 62 148 69 321
Sociala kostnader 19 392 21634
81 540 90 955
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1156 850 1156 850
1156 850 1156 850
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 171 000 000 171 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 171 000 000 171 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 428 185 -8 271 335
Arets avskrivningar enligt plan -1 156 850 -1 156 850
Utgaende avskrivning enligt plan -10 585 035 -9 428 185
Planenligt restvarde vid arets slut 160 414 965 161571 815
| restvardet vid arets slut ingar mark med 34 900 000 34 900 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 113 230 000 82 981 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 37 000 000
162 230 000 119 981 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 160 000 000 119 000 000
Lokaler 2 230 000 981 000
162 230 000 119 981 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 846 12 833
Momsavrakning 29 701 25237
Klientmedel hos SBC 2 103 757 3461977
Rantekonto hos SBC 1 054 548 1050433
3 200 852 4 550 480
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3310372 2 605 372
Reservering enligt stadgar 705 000 705 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -104 461 0
Vid arets slut 3910911 3310372
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,870 % 10 450 000 12 582 000 2025-03-28
SEB 0,780 % 12 815 000 12 947 000 2023-12-28
SEB 0,640 % 13 475 000 13 615 000 2023-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 36 740 000 39 144 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 422 000 -25 669 000
10 318 000 13 475 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 790 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 45 720 000 45 720 000
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 58 931 58 054

Sociala avgifter 18 516 18 371

Ranta 4978 1653

Avgifter och hyror 343 339 312 807
425 764 390 885

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har aldrig tidigare hojt arsavgiften och yttre omstandigheter avseende
rantehdjningar, elkostnader m.m. paverkar nu i sa hdg grad att en hojning ar
nodvandig. | november nar budgeten lades for 2023 beslutades om en hojning av
arsavgiften & 21%. Arsstamman 2022 beslutade om byte av l&ssystem i fastigheten
vilket planeras att utféras 2023. | vrigt se punkten planerat underhall.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2023

Per-Ola Blomgren Johan Hedstrém
Ordférande Ledamot

Katja Holmgren Torbjorn Segerstrém
Ledamot Ledamot

Eva Sundman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023
BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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