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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Magnolian 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen GA. Féreningens andel &r 53 procent. Samfalligheten forvaltar
gemensamt garage El pa innergarden.

Styrelsen

Pehr Gunnar Theodor Héistad Ordférande

Martin Eric Dahlo Ledamot

Johan Hedstrém Ledamot

Roland Siegbert Wilfried Prinz Ledamot

Ake Erik Soras Ledamot

Per Anders Ivar Ekroth Suppleant

Deloitte AB Revisor

Jon Karl Lahiru Nilsson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Jon Nilsson Ordinarie Extern Deloitte
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luthagen 89:1 2012 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 929 m2, varav 4 539 m2 utgdr lagenhetsyta och 390 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 17

1 rok 2 rok 3 rok

22

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Trapphusen
Garaget
Kallarforradsgangar
Barnvagnsrum

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Utrensning av cyklar 2016
Plantering av buskar, trad och 2016
blommor

Nya grillar pa innergarden 2016
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Kommentar

Understka mojligheter att installera 2017
laddare for elbilar i garaget

Utdka antalet cykelstall 2017 Kommer att understka
mojligheterna att t.ex. skaffa
tvavaningscykelstall etc.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltare
UBC fastigheter Teknisk forvaltare
Trygg-Hansa Forsakring

Telia TV, telefoni och bredband
Storuman energi Elavtal

Vattenfall Elavtal for natet
Deloitte Revisor

Uppsala Vatten AB Fjarrvarme

Binero Hemsida

Carpeting Ddérrmattor i entréerna
Trappstad Ren Jamt

Ovrig information

Foreningen planerar att képa en underhdllsplan snarast under verksamhetsaret.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1336 925 713 692
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3469 132 3508 301
Finansiella intakter 162 319
Minskning kortfristiga fordringar 37 807 0
3507 101 3508 620
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1365972 1236 440
Finansiella kostnader 741 082 926 365
Okning av kortfristiga fordringar 0 42 805
Minskning av langfristiga skulder 1 390 000 640 000
Minskning av kortfristiga skulder 264 054 39776
3761108 2 885 386
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1082918 1336 925
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -254 007 623 234

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer

intakter 1% kostnader 1% Taxebundna
7% 23% kostnader
21%
Ovrig drift
19%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
82% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tva nya grillar har satts upp pa innergarden

Buskar, blommor och trad har planterats
Cyklar som &r kvarlamnade har rensats bort och fraktats till polisens hittegodsavdelning
Barnvagnsforrad har rensats fran kvarlamnade foremal

Tack vare féreningens goda ekonomi beslutade styrelsen tillsammans med var revisor att avgiftsbefria januari manad
2017

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 100 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 19 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 98 st
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FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 622 624 618
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 186 9492 9633 9 884
Elkostnad/m? totalyta 51 46 44 49
Varmekostnad/m? totalyta 63 45 38 63
Vattenkostnad/m? totalyta 25 20 22 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 175 179 182
Soliditet (%) 75 74 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 200 184 -98 960
Nettoomsattning (tkr) 3460 3454 3462 3362

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 539 m2 bostader och 390 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 993 000 0 0 64 993 000
Upplatelseavgifter 60 287 000 0 0 60 287 000
Fond for yttre underhall 837 855 293 175 0 544 680
S:a bundet eget kapital 126 117 855 293 175 0 125 824 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 207 599 -293 175 183729 317 045
Arets resultat 200 155 200 155 -183 729 183 729
S:a fritt eget kapital 407 754 -93 020 0 500 774
S:a eget kapital 126 525 609 200 155 0 126 325 454
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 200 155
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 500 774
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -293 175
summa balanserat resultat 407 754
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 407 754

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3459 901 3453626
Ovriga rorelseintakter Not 3 9231 54 675
Summa rorelseintakter 3469 132 3508 301
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 045 263 -925 438
Ovriga externa kostnader Not 5 -247 405 -254 257
Personalkostnader Not 6 -73 305 -56 745
Avskrivning av materiella Not 7 -1 162 085 -1 162 085
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 528 057 -2 398 525
RORELSERESULTAT 941 075 1109 775
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 162 319
Rantekostnader och liknande resultatposter -741 082 -926 365
Summa finansiella poster -740 920 -926 046
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 200 155 183 729
ARETS RESULTAT 200 155 183 729
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 167 377 645 168 539 730
Summa materiella anlaggningstillgangar 167 377 645 168 539 730
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 167 377 645 168 539 730
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 244 157
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1100712 1350924
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 41689
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1100 956 1392770
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1100 956 1392770
SUMMA TILLGANGAR 168 478 601 169 932 500
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 280 000 125 280 000
Fond for yttre underhall Not 11 837 855 544 680
Summa bundet eget kapital 126 117 855 125 824 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 207 599 317 045
Arets resultat 200 155 183 729
Summa fritt eget kapital 407 754 500 774
SUMMA EGET KAPITAL 126 525 609 126 325 454
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 41 055 000 42 445 000
Summa langfristiga skulder 41 055 000 42 445 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 640 000 640 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 97 355 71342
Skatteskulder 35 050 35600
Ovriga skulder 700 700
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 124 886 414 404
intakter

Summa kortfristiga skulder 897 991 1162 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 478 601 169 932 500
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2 836 332 2 821 861
Hyror parkering 105 800 102 600
Hyror garage 288 370 298 860
Bredbandsintakter 145 152 144 288
Vattenintakter 0 85579
Varmvattenintakter 84 253 433
Oresutjamning -6 5
3459 901 3453626
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 9231 54 675
9 231 54 675
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 90 202 81287
Fastighetsskotsel bestallning 9917 1650
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 643
Snéréjning/sandning 1486 2 653
Stadning entreprenad 103 513 100 500
Hissbesiktning 1578 0
Gemensamma utrymmen 4 080 8 000
Gard 5995 11014
Serviceavtal 11978 0
Forbrukningsmateriel 8 156 8 839
Storningsjour och larm 25 103 23172
Brandskydd 0 425
Fordon 0 6 666
262 008 246 849
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 45 423
Sophantering/atervinning 1386 0
Kallare 1875 0
Entré/trapphus 0 4720
Las 13038 0
VS 1319 0
Ventilation 21625 0
Hiss 6 083 0
Mark/gard/utemiljé 1474 0
Skador/klotter/skadegdrelse 994 0
47 794 50 143
Taxebundna kostnader
El 252 600 242 002
Varme 308 306 238 117
Vatten 121722 105 022
Sophadmtning/renhalining 4947 0
Grovsopor 2979 2930
690 554 588 071
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 657 23 046
27 657 23 046
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 250 17 329
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 045 263 925 438
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 148 300 148 163
Inkassering avgift/hyra 0 3600
Revisionsarvode extern revisor 12 500 12 500
Foreningskostnader 10 875 15700
Styrelseomkostnader 119 1427
Fritids- och trivselkostnader 707 0
Forvaltningsarvode 66 318 63 670
Administration 4 477 2 698
Konsultarvode 4109 6 500
247 405 254 257
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 785 51 485
Loner 4 475 0
Kostnadsersattningar 426 592
Sociala kostnader 12619 4 668
73 305 56 745
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1162 085 1162 085
1162 085 1162 085
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 171 000 000 171 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 171 000 000 171 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 460 270 -1 298 185
Arets avskrivningar enligt plan -1 162 085 -1 162 085
Utgaende avskrivning enligt plan -3 622 355 -2 460 270
Planenligt restvarde vid arets slut 167 377 645 168 539 730
| restvardet vid drets slut ingar mark med 34 900 000 34 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 725 000 73 780 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 18 000 000
97 725 000 91 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 96 000 000 90 000 000
Lokaler 1725 000 1780 000
97 725 000 91 780 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 11 089
Skattekonto 17 794 2910
Klientmedel hos SBC 1082918 1336 925
1100712 1350924
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intakt 0 41 689
0 41 689
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 544 680 272 340
Reservering enligt stadgar 293 175 272 340
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 837 855 544 680
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,810 % 13 485 000 13 725 000 2019-03-28
SEB 0,900 % 13 760 000 14 710 000 2019-12-28
SEB 2,260 % 14 450 000 14 650 000 2017-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 41 695 000 43 085 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -640 000 -640 000
41 055 000 42 445 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 495 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 45 720 000 45 720 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Utreda mojligheter att montera 4 st elbilladdare i garage att delas med Magnolian 1.
Tva offerter har inkommit. Styrelserna diskuterar utifrdn dessa hur vi gar vidare.

Om intresse finns kan arbetet paborjas under varen.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Sophdmtning 0 65 000

Arvoden 56 000 45 700

Sociala avgifter 11 200 9 000

Ranta 3990 4192

Férutbetalda avgifter och hyror 53 696 290512

124 886 414 404

Styrelsens underskrifter

UPPSALAden | 7 2

L

Pehr Gunnar Theodor Hoistad
Ordférande

Johan Hedstrom
Ledamot

Ake Erik Soras
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Magnolian 2
organisationsnummer 769622-8613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Magnolian 2 fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31.

Enligt var uppfattning har 5rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt

o . . . . . =
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och @ndamaélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i é’lrsredovisningen,/f’
\,
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déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av é’arsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Magnolian 2 fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med

bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Magnolian 2
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ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foérlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p& var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den H /5 - 2017
Deloitte AB

/" / Jon Nilsson

[ Auktoriserad revisor
|



Brf Magnolian 2

769622-8613

Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2599942 2 836 332 2 836 000
Hyror parkering 99 600 105 800 106 000
Hyror garage 281 500 288 370 306 000
Bredbandsintakter 145 100 145 152 145 000
Varmvattenintakter 70 000 84 253 70 000
Oresutjamning 0 -6 0
Ovriga intékter 60 000 9231 15 000
3 256 142 3469 132 3478 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -83 000 -90 202 -84 000
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -9917 -3 000
Snéréjning/sandning -2 700 -1 486 -5 000
Stadning entreprenad -101 100 -103 513 -103 000
Hissbesiktning -1 600 -1578 0
Gemensamma utrymmen -6 000 -4 080 -10 000
Gard -8 000 -5995 -12 000
Serviceavtal -24 000 -11 978 0
Forbrukningsmateriel -7 000 -8 156 -7 000
Stoérningsjour och larm -23 600 -25 103 -24 000
-261 000 -262 008 -248 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -75 000
Sophantering/atervinning 0 -1 386 0
Kallare 0 -1 875 0
Las 0 -13 038 0
VS 0 -1319 0
Ventilation 0 -21 625 0
Hiss 0 -6 083 0
Mark/gard/utemiljé 0 -1474 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -994 0
-50 000 -47 794 -75 000
Taxebundna kostnader
El -246 800 -252 600 -249 000
Varme -284 900 -308 306 -325 000
Vatten -113 700 -121722 -110 000
Sophamtning/renhalining -57 000 -4.947 -10 000
Grovsopor -3 000 -2 979 0
-705 400 -690 554 -694 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 100 -27 657 -24 000
-28 100 -27 657 -24 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -17 300 -17 250 -18 000
-17 300 -17 250 -18 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Magnolian 2
769622-8613

Tele- och datakommunikation -150 200 -148 300 -149 000
Revisionsarvode extern revisor -12 800 -12 500 -13 000
Foreningskostnader -13 000 -10 875 -10 000
Styrelseomkostnader -1 500 -119 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -707 -7 000
Forvaltningsarvode -68 900 -66 318 -66 000
Administration -3500 -4 477 -2 000
Konsultarvode 0 -4 109 0
-250 900 -247 405 -247 000
Personalkostnader
Lon - Bvrigt 0 -4 475 0
Styrelsearvode -45 500 -55 785 -56 000
Bilersattning skattefri 0 -426 0
Arbetsgivaravgifter -14 300 -12 619 -17 000
-59 800 -73 305 -73 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 162 100 -1 162 085 -918 000
-1 162 100 -1 162 085 -918 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 534 600 -2 528 057 -2 297 000
RORELSERESULTAT 721 542 941 075 1181 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 48 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 65 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 49 0
Lanerantor -550 000 -740 916 -844 000
Rantekostnader skattekonto 0 -165 0
Ovriga rantekostnader 0 -1 0
-550 000 -740 920 -844 000
RESULTAT 171 542 200 155 337 000
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