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Arsredovisning for riikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Styrelsen for Brf Magnolian 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari 2013 t.o.m.
31 december 2013, vilket #r foreningens tredje verksamhetsar,

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belapp { kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till dndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kont in till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 2 november 2011 forvirvat fastigheten Luthagen 89:1 i Uppsala kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vdningar med totalt 56
bostadsriltisldgenheter, total boarea ca. 4 539 m2. Foreningen disponerar éver 41 parkeringsplatser,
varav 26 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det ligenhetsféirrdd i kdllarvaning. Byggnaden dr for virmeleveranser ansiuten till
fifrrvirme. Virmecentral for distribution av virme och varmvatten ar beldgen i killaren. I fastigheten
finns det dven undercentral, elcentral, fliktrum, fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar,
cykelrum, barnvagnsrum, stidrum och bredbandsnit anslutet till Telia [6r internet och telefoni.

Gemensamhetsanligening

Foreningen ir delaktig i tvd gemensamhetsanlidggningar som &r under bildande.
Gemensamhetsanldggning GA 1 omfattar kérvig, anordning {6r avledande av dagvatten med brunnar,
belysning, underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart, sopskdp, innergdrd exkl. uteplatser
tillhérande hostidder och gemensamhetsanliggning GA 2 omfattar parkeringsplatser pd mark,
géngbanor samt ev, andra fir fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Overtagandet av gemensamhetsanliggningarna sker nir gemensamhetsanliggningarna har godkénts
vid slutbesiktning, anldggningsbeslutet registrerats och eventuell samfillighetsforeningen registrerats.
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Kdparen skall fr. o. m. dvertagandet av gemensamhetsanliggningarna svara fér de pé fastigheten
beltpande kostnaderna for gemensamhetsanliggningarna. Kiparen ersitter séljaren mot ett arvode av
90 000 kr per &r for sin del av kostnaderna for drift och underhall inkl. administration av GA 1. Kdparen
ersitter sdljaren mot ett arvode av 20 000 kr per ar for sin del av drift och underhall inkl. administration
avseende GA 2.

Visentliga servitut

Till férmén for féreningens fastighet finns servitut avseende rétten till placering av motorvirmaruttag
belastande intilliggande fastighet. I féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende utrymme for
gatukantsten och belysningsstolpar for gatubelysning samt gatuskyltar pa byggnad, till férmén for
fastighet som Uppsala kommun anger. Belastande servitut finns avseende passage genom tva trapphus
inkl. hiss samt sluss med adress Lockgatan 3 och Rrgatan 14, for tillginglighet till det gemensamma
garaget i gemensamhetsanldggningen GA1, till fsrman for intilliggande fastighet.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel,
fastighetsjour, tridgardsskétsel, trappstidning, sniirdjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giller till den 31 december 2014.

Ekonomisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géllde till den 31
december 2013, Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2014 &r SBC Sveriges
BostadsrittsCentrum AB.

Foreningens ekonomi
Féreningens langfristiga lan
Féreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgdr av not nummer 6.

Under aret har foreningen amorterat 855 000 kronor i enlighet med $verenskommen amorteringsplan.

Slutlig anskaffninpskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 171 000 000 kr.

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade
K2/K3-regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for fSreningens byggnad//er kan komma att
behdva justeras, vilket kan medfira Skade avskrivningskostnader for riikenskapsdret 2014.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden firdigstilldes 2012 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har ésatts
virdear 2012.

Bostadsldgenheterna &r fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ér. Frén och med
ar 16 utgdr full fastighetsavegift.
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Avsittning till vitre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt fdreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frén och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.
Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhdll planerat inom fen1 ar.

Arsavgifter

Under &r 2013 har drsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig total &rsavgift var 636 kr/m2 inkl.
varmvattenférbrukning och Tripple Play.

Nyckeltal

2013
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 37 644
L.an per m2 boarea kr 9 884
Genomsnittlig skuldrénta % 2,14
Fastighetens beldningsgrad % 26,26

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfird rdntekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort véirde pd
fastigheten.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 92 ( 81 ) medlemmar. Vid drets slut var 56 bostadsritter upplatna (48 ).

Under aret har fem bostadsriitter Gverlatits.
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Styrelse

Styrelsen har efter fireningsstdmman den 7 maj 2013 haft fSljande sammanséttning:
Martin Dahld Ledamot Ordforande

Erika Blomqvist Ledamot

Malin Karlsson Ledamot

Gunnel Berg Ledamot

Siw Engelmark Ledamot

Johan Hedstrém Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under ret hillit elva ( fem ) protokollférda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Jeanette Roosberg

Deloitte AB Suppleant

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen.

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 november 2011,

Resultatdisposition

Till foreningsstimmas forfogande star foljande resultat:

Arets resultat 959 645
959 645

Styrelsen foreslar

att till féreningens fond for yttre underhéll avsétts 136 170

att i ny rikning dverfores 823 475
959 645

Fireningens ekonomiska stiillning

Féreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgdr av
efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

Fireningens intiikter
Intdkter
Summa intikter

Foreningens kostnader
Driftskostnader

Styrelsearvode och Gvriga erséttningar
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS VINST

Not

2013

3361 652
3361652

-1275180
=27 952
-13 500

-136 100

-1452732

1 908 920

10814
-960 089
-949 275
959 645

959 645

2012
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella aniéiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Fordran Entreprendren

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplateiseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not

2013-12-31 2012-12-31
170 863 900 140 340 000
170 863 9500 140 340 000
170 863 500 140 340 000
336 569 0
380 282 5205 241
103414 0

37 178 24 235

520 874 5229 476
89378 128 493

946 821 5357 969

171 8§10 721 145 697 969
125 280 000 96 310 002
125 280 000 96 310 002
959 645 0
959 645 0
126 239 645 96 310 002
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuld till Entreprentren

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbet intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31 2012-12-31
43 725 000 44 865 000
43 725 000 44 736 507
1 140 000 855 000
87 382 3043 386

384 728 483 865

13 500 0

220 466 140 716

1 846 076 4 522 967
171 810721 145 697 969
45 720 000 45 720 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Kassafliode fran den lipande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran den lépande verksamheten
efter fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Arets anskaffningar fastighetsforbittringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Justerade inbetalda insatser

Justerade inbetalda upplatelseavgifter
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

oo

1 095 745

-452 926
-2 961 891

-3414 817

-30 660 000

-30 660 000

-31 317 002
60 287 000

-855 000
28 114 998

-4 864 075
5333735
469 489
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofériindrade i jimforelse med fdregdende 4r.

Resultafriikning

Intiikter

Intdkter som intjinats intdktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Ranteintiikter i enlighet med effektiv avkastning.

Linekostnader
| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanf6r sig.

Anliggningstillodngar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad har firdigstillts under aret. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvérde i samband med att
foreningens byggnad asitts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna
ir laga 1 borjan av avskrivningstiden och dkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den
totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r.

Arets avskrivningar uppgér till 136 100 kr (0 kr).

Markviirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgéngar
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas inflyta.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond foér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& féreningens arsstdmma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond f6r ytire

underhéll.
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Noter
Not 1 Intikter

Arsavgifter bostider

Hyror garage, p-plats, motorvéirmare
Vatten och El-avgifter

Ovriga hyresintikter

Kabel-TV avgifter

Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Férsikringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 3 Styrelsearvode och dvriga ersiittningar

Arvode styrelse (varav 20 000 kr reserverat)
Sociala kostnader
Summa arvoden, personalkostnader

2013
2803777
361 658
17 486
111223
67 501

8
33616353

3361633

2013
120 000
261411
335767

95954
8 261
19 346
110 000
146 422
1 006
84 400
8122
20000

1210689

20000
7952
27 952
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Not 4 Byggnader och mark//tomtriitt

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvidrde enligt plan

Mark

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden

Omklassificering

Utgéende restviirde enligt plan

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Summa taxeringsvirde

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostdder
Lokaler

Summa taxeringsvirde

13

2013-12-31 2012-12-31
171 000 000 140 340 000
-34 900 000 0
136 100 000 140 340 000
0 0

-136 100 0
-136 100 0
135 963 900 140 340 000
0 0

34 900 000 0
34 900 000 0
170 863 900 140 340 000
72 000 000 0
18 000 000 0
90 000 000 0
90 000 000 0
0 0

90 000 000 0
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Not 5 Finansiella intikter

Rénteintdkt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rinteintédkter
Summa finansiella intéikter

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntan dr Lénebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang

Léangivare Rénta %
SEB 2,01
SEB 2,11
SEB 2,26

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2015-12-28 14 705 000
2016-12-28 15110000
2017-12-28 15 050 000

44 865 000
-1 140 000
43 725 000

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller

senare dn 5 ar

39165 000

Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

[
o]
—_—
(o]

= 1o o }

2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda driftskostnader 12 804 0
Ovriga interimsfordringar 24 374 24 235
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 37178 24 235
Not § Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll  resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 96 310 002 0 0 0 0
Okning av insatskapital 31317002 0
Omfordelning av
insatskapital -60 287 000 60 287 000 0
Arets resultat 959 645
Belopp vid drets utgang 64 993 000 60 287 000 0 0 959 645
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror

Upplupna driftskostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter
Ovrigt

Summa
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Martin Dahlo
Ordforande

Malin Karlsson
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Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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2013-12-31 2012-12-31
5303 29 306
98 609 78 268
66 690 0
20 000 10 000
20000 20 000
9164 3142
700 0
220 466 140 716
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