PROTOKOI.-I.. 5/2(_)_1 2
BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2
Konstituerande styrelsesammantréde

Tid 2012-12-18
Plats JM ABs kontor, Sylveniusgatan 2, Uppsala

Narvarande

Uif Asfrand UA  Styrelseledamot
Kurt Stener KS -

Kar-Evert Gustavson KEG -

Martin Dahld MD -

Erika Blomqist EB -

Gunnel Berg GB  Styrelsesuppleant
Malin Karlsson MK -

Siw Engelmark SE -

Goran Kjuisten GK -

Ovriga nérvarande
Gerty Peftersson GP JM AB

g1 Motets ppnande .
Sammantradet dppnades av styrelsens ordiérande Ul Astrand.
Sekreterare p& métet ar Malin Karisson.

§2 Dagordning
Dagordningen godkdandes av styrelsen.

§3 Val av justerare o¢h sekreterare
Erika Blomqyist utsags att jamte ordférande justera dagens protokoll.

§4 Stuffinansiering av féreningens lan
PL och RS frdn JM AB féredrog underlag infér slutfinansiering av féreningens 1&n.
Styrelsen har erhallit underlaget fére mdtet. Styrelsen diskuterade och beslutade att
binda IGnen pa& 3, 4 och 5 ar och med en amortering pd 1 140 000 kr/dr.
Uppdaterat underlag har gjorts nu nér féreningen erhdliit villkorsbilagor frédn banken,
underlag och villkorsbilagor biléiggs protokollet. Bilaga 1.

Avrdkningsdag mellan JM AB och Brf Magnolian 2 blir 2013-03-31.

§5 Mbtets avslutande .
Ulf Astrand avslutade métet och dnskade alla GOD JUL o GOTT NYTT AR.

Vid protokollet

Malin Karlsson “SSCSRA N\CQ 3 NS

Justeras:

/D = -~
Ulf strand Erika Blomqvist @,:_A_,Q._ ﬁu_«_plwt_
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BRF MAGNOLIAN 2 Underlagt=#3r slutfinansiering 2012-12

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser r 1 frin placering av I4n.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga rintekostnader och amorteringar.

Riéntekostnaden for beriknade l4n baseras pa en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som sékerhet f6r ldn ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lén Belopp Bindningstid  Rinta Rinte-  Amortering Kapital-
2) 3 kostnad 1) kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 15 260 000 3 2,01% 306 726 740 000 1 046 726
Bottenlan 15 260 000 4 2,11% 321986 200 000 521 986
Bottenlan 15 200 000 5 2,26% 343 520 200 000 543 520

Avskrivning/amortering utover avtal

Summa ln 45 720 000 972 232 1 140 000 2112232
Insatser 64 993 000
Upplételseavgifter 60 287 000

Summa finansiering 171 000 000

Summa kapitalkostnad ir 1 (inkl amort) 2112232

1) Amortering r 2: 149 710 ar3: 163 320
Amorteringen kan komma att justeras beroende p4 rintan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-4rig serieplan vilket innebr:
arl: ar 2: ar 3:
32326 kr 35828kr  39710kr
2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan | och 5 ar. Beroende

pé rdnteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d4 gillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig rénta for foreningens Iin ar 2,13%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a l4igre rinta vid slutplacering skall till
storsta delen anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens
ekonomi pa lingre sikt.

4) Avskrivning for 16pande rikenskapsar enligt sarskild plan.

Sida &



BRF MAGNOLIAN 2 Underlag-snfi#eslutfinansiering 2012-]2-&9

Avsdtningar

Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/m2 boarea 136 170
Driftskostnader

Ekonomisk fastighetsférvaltning b) 90 000

Administration, styrelsearvode, m m 10 000

Revisionsarvode 20 000

Vattenavgifter 50 000

Virmeavgifier, fjarrvirme 205000

Elavgifter (exkl hushallsel) inkl el for franluftsvarmepump 310000

Sophidmtning 50 000

Fastighetsforvaltning, teknisk c) 120 000

Gemensamhetsanlaggning GAl d) 90 000

Gemensamhetsanldggning GA2 d) 20000

Hissar e) 5 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 145 320

Férsédkringar 25000

Ovrigt 15 000

Kommunal fastighetsavgift f)

Fastighetsskatt garage 18 000

Summa drifiskostnader 1208 320
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3 456 722

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska forvaltningen av bostadsrittsforeningen,
efter godkénd slutbesiktning och tills dess att foreningen upprittat tva arsredovisningar efter slutfinansiering,
mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska férvaltningen av bostadsrittsforeningen,
efter godkind slutbesiktning och under tva ar frin godkand slutbesikining,
mot sérskilt drligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren forvaltningen av gemensamhetsanliggningarna,
efter godkénd slutbesiktning och fram till dess anldggningarna 4r slutbesiktigade och verlimnade,
mot sérskilt arvode angivet i denna ekonomiska plan,

e) Hisservice och besiktning av hissar betalas av entreprenéren under garantitiden.

f) Foreningen ér befriad frin kommunal fastighetsavgift under de 5 forsta ren efter faststillt virdear,
dérefter utgdr hatv avgift under de 5 néistkommande &ren. Fr o m 4r 11 utgér full fastighetsavgift.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider under vérdedret/firdigstdllandearet betalas av entreprendren.

Driftskostnaderna &r berknade efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer, liksom att
det berdknade vérdet for enstaka poster kan bli higre eller lagre.
Individuella kostnader for hushéllsel tillkommer.

Individuell matning av varmvatten - fléde, uppvirmning samt kostnad for métning och administration
debiteras varje ligenhet. Kostnaden 4r baserad pa snittférbrukning for respektive ligenhetstyp.

Dartill kommer kostnad for métning och debitering som fordelas med lika belopp per ligenhet.
Kostnaderna som debiteras varje ligenhet 4r inkluderad i ekonomisk forvaltning, vattenavgifter samt
virmeavgifter ovan.

Sida 7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas

insatser, faktisk forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 4539m2 625 kr/m2 (i snitt) 2836210
Arsavgift varmvatten - flde, uppvarmning samt métning och administration 132 600
Arsavgifter TV, telefoni och data 216 kr/min o Igh 145 320
Arshyra garage 26 st 12 240 kr/st (1 020 kr/mén) 318 240
Arrende parkering 15st 6000 kr/st (500 kr/mén) 90 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3522370

I nedanstéende tabell limnas en specifikation ver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser, upplatelseavgifter, drsavgifter mm | 65 64§|

Sida B
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SEB

VILLKORSBILAGA sid 1(1)

2012-12-20
Lanenummer 35851100
L&n med fast r3dnta

ANKOM
JM AB - UPPSALA

Brf Magnolian 2

c/0 JM AB 2013 -01- 02
Box 1334

751 43 UPPSALA

EGENDOM Uppsala Luthagen 89:1

LANEBELOPP 23%%15.260.000%%x

Ert 1an har utbetalats 2012-12-20. I enlighet med skuldebrevet har féljande villker
faststidllts pad utbetalningsdagen:

RANTE- OCH AMORTERINGSVILLKOR.

Réntesats 02.01 % Rak amortering
Effektiv ridnta 02.03 % Amorteringsbelopp 185000 kr
Ra&ntefdrfallodagar Amorteringsdagar
03-28 06-28 09-28 12-28 03-28 06-28 09-28 12-28
Rénta utgdr fr om 2012-12-21 Férsta amorteringsdag 2013-03-28
Forsta rinteférfallodag 2013-03-28 Slutbetalningsdag 2015-12-28

Ev. férlingningstid 36 mén

Réntesatsen &r fast till 2015-12-28.

LAntagare fAr siiga upp lAnet till ovan angiven slutbetalningsdag. Uppsigning
skall ske skriftligen och vara lAngivaren tillhanda senast fjorton dagar fére
slutbetalningsdagen. Lantagare som &r fysisk person och som har erhallit

lanet f&6r enskilt bruk har ridtt att l6sa lanet utan iakttagande av uppsignings-
tiden. Utnyttjas denna rétt kan laAntagaren bli skyldig att erligga s.k. rdnte-
skillnadsersittning i enlighet med Allm3nna lanevillkeor.

058198/00035851100/FN
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SEB

VILLKORSBILAGA sid 1(1)
2012-12-20
LaAnenummer 35851119

LAn med fast ridnta

Brf Magnolian 2
¢c/o0 JM AB
Box 1334
751 43 UPPSALA

EGENDOM Uppsala tuthagen 89:1

LANEBELOPP »%%15.260.000xxx

Ert 13n har utbetalats 2012-12-20. I enlighet med skuldebrevet har f8ljande villkor
faststdllts pad utbetalningsdagen:

RANTE- OCH AMORTERINGSVILLKOR.

Riéntesats 02.11 % Rak amortering
Effektiv rénta 02.13 % Amorteringsbelopp 50000 kr
Rintefdérfallodagar Amorteringsdagar
03-28 06-28 09-28 12-28 03-28 06-28 09-28 12-28
Rénta utgdr fr onm 2012-12-21 Forsta amorteringsdag 2013-03-28
Férsta ridnteforfallodag 2013-03-28 Slutbetalningsdag 2016-12-28

Ev. férlinagningstid 48 min

Réntesatsen dr fast till 2016-12-28.

Lantagare far sdga upp lanet till ovan angiven slutbetalningsdag. Upps&gning
skall ske skriftligen och vara langivaren tillhanda senast fjorton dagar fére
slutbetalningsdagen. L&ntagare som &r fysisk person och som har erhdllit

lanet fér enskilt bruk har rétt att ldsa l&net utan iakttagande av upps3gnings-
tiden. Utnyttjas denna rétt kan lantagaren bli skyldig att erligga s.k. rinte-
skillnadsersittning i enlighet med Allm3nna l&nevillkor.

058198/00035851119/FN
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SEEB

VILLKORSBILAGA sid 1(1)
2012-12-20
Lanenummer 35851127

LAn med fast rdnta

Brf Magnolian 2
¢/o JM AB
Box 1334
751 43 UPPSALA

EGENDOM Uppsala Luthagen 89:1

LANEBELOPP 3x¥x15.200.000%3%3

Ert 13n har utbetalats 2012-12-20. I enlighet med skuldebrevet har féljande villkor
faststillts pad utbetalningsdagen:

RANTE- OCH AMORTERINGSVILLKOR.

Ri&ntesats 02.26 % Rak amortering
Effektiv ridnta 02.28 % Amorteringsbelopp 50000 kr
Rinteférfallodagar Amorteringsdagar
03-28 06-28 09-28 12-28 03-28 06-28 09-28 12-28
Rinta utgdr fr o m 2012-12-21 Férsta amorteringsdag 2013-03-28
Forsta rdntefdrfallodag 2013-03-28 Slutbetalningsdag 2017-12-28

Ev. férlingningstid 60 min

Rintesatsen dr fast till 2017-12-28.

Lantagare far s3ga upp l&net till ovan angiven slutbetalningsdag. Upps3gning
skall ske skriftligen och vara l3ngivaren tillhanda senast fjorton dagar fore
slutbetalningsdagen. LAntagare som 3r fysisk person och som har erhallit

lanet foér enskilt bruk har rédtt att lésa l3net utan iakttagande av uppsignings-
tiden. Utnyttjas denna ritt kan lantagaren bli skyldig att erl3gga s.k. ridnte-
skillnadsersdttning i enlighet med Allm3&nna lanevillkor.

058198/00035851127/FN



