PROTOKOLL 2/2011

BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2
Styrelsesarnmantrade

Tid Torsdagen den 2 novemnber 2011 ki 13.00
Plats JMs kontor, Sylveniusgatan 2, Uppsala
Nérvarande

Uit Astrand Styrelseledamot

Kurt Stener -

Karl-Evert Gustavson  “-

Ndarvarande éviiga

Peter Lindborg Projektledare, JM AB
Gerty Pettersson Brf-forvaltare, JM AB
g1 SammanirGdets 6ppnande

Sammantriide dppnades av styrelsens ordfdrande Uit Astrand.
Som sekreterare for motet valdes Karl-Evert Gustavson.

§2 Dagordning
Dagordningen godkandes av styrelsen.

§3 Val av justerare
Valdes Kurt Stener aft jamte ordféranden justera dagens protokoll.

§4 Féregdende protokoll
UIf Astrand gick igenom féreg@ende protokoll vilket godkandes och lades fill
handlingarna.

§5 Presentalion av byggnadsprojektet
Peter Lindborg informerade styrelsen om projektet.

§6 Ansvarsforsakring
Anmdldes att ansvarsforsakring ar fecknad fér styrelsen hos Trygg-Hansa
Forsakrings AB, Stockholm. Kopia av forsdkringsbrev Idmnades till styrelsen.

&7 Ekonomi

Styrelsen antog Skandinaviska Enskilda Bankens anbud for IGngfristig finansiering.

fyra av fem tillfrdgade banker inkom med anbud.

Styrelsen beslutade I&dmna fullmakt teckningsréatt av féreningens kreditiv och
bankkonton till UIF Astrand, Kurt Sten och Karl-Evert Gustavson, tvé | férening.

§8 Kdpekontrakt
Styrelsen beslutade godkdanna samt undertecknade kdpekoniraktet,

§9 Entreprenadkontrakt
Styrelsen beslutade godkdnna samt underfecknade entreprenadkontraktet.

§10 Ekonemisk plan
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Styrelsen beslutade godkdnna samt undertecknade ekonomisk plan for féreningen.
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517

§18
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520

§ 21

Uttag av pantbrev
Enligt kdpekontraktet kommer sdljaren att uttaga pantbrev pd 45 720 000 kronor
i féreningens fastighet.

Avskrivningsplan
Styrelsen beslutade anta en avskrivningsplan for féreningens byggnad. Det &r
en annuitetsplan pd 100 &r daterad 2011-11-02. Bilaga 1.

Byggfelsforséikring
Féreningen har tecknat byggfelsférséikring med GAR-BO Forséikrings AB.

Betalning av arsavgifter och hyror
Styrelsen bestdt att drsavgifier och hyror ska eréggas mdanadsvis i forskott,

Kvalitetsansvarig enligt PBL
Goran Eckerbom, JM AB &r anmdld som kvalitetsansvarig for projektet.
Godkandes av styrelsen,

Avtal ekonomisk- och teknisk férvalining
Styrelsen beslutade godkdnna samt underiecknade avtal om ekonomisk
forvaltning.

Peter Lindborg informerade styrelsen om att féreningen kommer ait ha fre avtal
om teknisk forvalining, varav tvé avtal avser gemensamhetsanlaggningar:

- eft avtal fér innegdrdar och garaget.

- ett avtal for utvandiga p-platser,

Avtalen mellan Brf Magnolian 2 och JM AB gdller under tva &r efter godkand
slutbesikining.

Styrelsen beslutade godkanna samt undertecknande avialen om teknisk
forvaltning.

Fullmakt UBC

Styrelsen beslutade att ge fullmakt for UBC gdllande att pd foreningens vagnar
kvittera mottagande av underrdttelser om pantsattning samt utfard de utfastelserna
som underrattelsemna foranleder. Bilaga 2.

Ordningsregler
Styrelsen beslutade anta ordningsregler t&r Brf Magnolian 2. Bilaga 3.

Tillval
Peter Lindborg redovisade JM Original och Inredningsval daterat augusti 2011,
som godkdéndes av styrelsen,

Formedlingsuppdrag

Styrelsen beslutade att anlita mdklaren Karin Berglund genom Wideddy & Co
Nyproduktion AB aft formedta féreningens ldgenheter. Uppdragsavialet
undertecknades och godkdndes av styrelsen.

Parkeringsplatser

Féreningen har 26 garageplatser och 15 biluppstaliningsplatser i gemensamhets-
anléggning. Biluppstdliningsplatser har eluttag for motorvérmare, eluttag ingér ej
i gemensamhetsantdggningen. Elférbrukning betalas av Brf Magnolian 2.
Platserna fordelas enligt principen “forst till kvarn®, i férsta hand en plafs per
Idgenhet,
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§29
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Antaga medlemskap/Uttréide medlemskap

Besldts aft bemyndiga firmatecknarna, tvéi féreningen, att pd styrelsens véagnar
besluta om att anta medlem i féreningen och underteckna uppldtelsesavtal sami
ddrefter anmdla detta till styrelsen.

Byggandestyralsen ska ansdka om uttride i foreningen vid slutfort uppdrag.

Besiktningsman

Huvudbesiktningsman utses av bestdllaren senast 6 ménader fore férsta
besiktningstillfalle. Besiktningsplan kormmer att tillséndas styrelsen sé& snart den
ar upprattad.

Varmvattendebitering

Styrelsen beslutade aft férdela den del av érsavgiften som avser varmvatten
efter individuell férbrukning. Prelimindra avgifter tas ut enligt ekonomisk plan
den forsta tiden till dess aft avgiften per fdrorukad kubikmeter varmvatten ar
faststalid. Avgiften kommer att baseras pd kommunens och elbolageis avgifter.

Styrelsen beslutade godkdnna samt undertecknade avial med Minol Métteknik AB
avseende avidsning av varmvatten.

Bredband

Styrelsen beslutade fordela den del av érsavgiffen som avser bredband per
lGgenhet.

Styrelsen beslutade godkdanna anslutningsavtal, Telia Bredband Fiber LAN,
Digital-TV och Bredbandtelefoni, med TeliaSonera Sverige AB.

Fultmakt energiuppfdljning

Siyrelsen beslutade ge fullmakt &t JM AB eller den bolaget sétter i sitt stélle att
pa& fullmaktgivarens vagnar begdéra information fran féreningens elnatsfortetag
och fiarrvérmefdretag fér att anvandas i samband med upprattande av
energideklaration. Bilaga 4.

Overlatelseavgift/Pantsattningsavgift

Styrelsen beslutade att:

- vid overlditelse skall dverdtelseavgift debiteras med 2,5% av gallande basbelopp
{42 800 kr) inklusive moms, vilket i 2011 ars kostnadsléige motsvarar 1.070 kronor och
betalas av kdéparen.

- vid pantsattning debiteras pantséttningsavgift med 1% av gdllande basbelopp
(42 800 kr) vilket i 2011 &rs kostnadsldge motsvarar 428 kronor och betalas av
pantsattaren.

Ovriga fragor
Bokningsidget
13 bokningsavtal &r undertecknade och bokningsavgiften betald.

Nasta mote
Enligt sdrskild kallelse.

Motets avslutande
Maétet avslutades av Ul Astrand.
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Vid protokollet

Justeras

Lo,n4 “Q/W T—

Ul Astrand g Kurt Stener
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Avskrivningsplan 100 ar 2011-11-02

Férening: BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2

Total anskaffningskostnad 171 000 000 kr Antal manader ar 1 fran

varav mark ca 30%: 34 900 000 kr godkénd slutbesiktning

Anskaffningskostnad byggnad: 136 100 000 kr 12

Ar period |  Arlig avskrivn 100 ar Ack avskrivn

2013 1 136 100 kr 0,10% 136 100kr 0%
2014 2 149 710 kr 0,11% 285810kr 0%
2015 3 163 320 kr 0,12% 449 130kr 0%
2016 4 176 930 kr 0.13% 626060 kr 0%
2017 5 190 540 kr 0.14% 8l6600kr 1%
2018 6 204 150 kr 0,15% 1020750 kr 1%
2019 7 217 760 kr 0,16% 1238510kr 1%
2020 8 231 370 kr 0,17% 1469 880 kr 1%
2021 9 244 980 kr 0,18% 1714860 kr 1%
2022 1 258 590 kr 0,19% [973450 ke 1%
2023 11 285 810 kr 021% 2259260kr 2%
2024 12 313 030 kr 0.23% 2572290 kr 2%
2025 13 340 250 kr 0,25% 2012540 kr 2%
2026 14 367 470 kr 0,27% 3280010kr 2%
2027 15 394 690 kr 0,29% 3674700kr 3%
2028 16 421 910 kr 0,31% 4096 610kr 3%
2029 17 449 130 kr 0.33% 4545740 kr 3%
2030 18 476 350 kr 0.35% 5022090 kr 4%
2031 19i 503 570 kr 0,37% 5525660 kr 4%
2032 20 530 790 kr 0,39% 6056450kr 4%
2033 21 558 010 kr 0,41% 66l4460kr 5%
2034 22 585230 kr 0,43% 7199690 kr 5%
2035 23 612 450 kr 0.45% 7812 140kr 6%
2036 24 639 670 kr 0,47% 8451 810kr 6%
2037 25 666 890 kr 0.49% 9118700 kr 7%
2038 26# 694 110 kr 0.51% 9812810kr 7%
2039 27 721 330 kr 0,53% 13534 140kr 8%
2040 28 748 550 kr 0,55% 11282690kr 8%
2041 29' 775770 kr 0.57% 12058 460 kr 9%
2042 30 802 990 kr 0,59% 12 861 450 kr 9%
2043 3l 830210 kr 0,61% 13691 660 kr  10%
2044 32 857 430 kr 0.63% 14549090 kr 11%
2045 33 884 650 kr 0,65% 15433 740kr 1%
2046 34 91t 870 kr 0,67% 16345 610kr 12%
2047 35 939 090 kr 0,69% 17284 700 kr  13%
2048 36 966 310 kr 0,71% 18251010kr 13%
2049 37 993 530 kr 0,73% 19 244 540 kr  14%
2050 38 1020 750 kr 0,75%  20265290kr 15%
2051 39' 1 047 970 kr 0,77% 21313260 kr  16%
2052 40 1 075 190 kr 0,79% 22388450 kr 16%
2053 41 1 102410 kr 0.81% 23490860 kr 17%
2054 42 1 129 630 kr 0.83% 24620490 kr 18%
2053 43 1 156 850 kr 0,85% 25777340 kr 19%
2056 44 1 184 070 kr 087% 26961 410kr 20%
2057 45 1211290 kr 0.89% 28172700 kr 21%

sida |



Avskrivningsplan 100 ar

2011-11-02

Férening: BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2
2058 46§ 1238 510 kr 091% 29411210k 22%
2059 47 1 265 730 kr 093%  30676940kr 23%
2060 48 1 292 950 kr 095% 31969890 kr 23%
2061 49i 1320 170 kr 097% 33200060 kr 24%
2062 50 1 347 390 kr 099% 34637450 ke 25%
2063 5] 1374 610 kr 1.01% 36012060 kr 26%
2064 52 1401 830 kr 1,03%  37413890ke 27%
2065 53 1 429 050 kr 1,05%  38842940kr 29%
2066 54 1 456 270 kr 1,07% 40299210 kr 30%
2067 55 1 483 490 kr 1,09%  41782700kr 31%
2068 567 1510710 kr L11%  43293410kr 32%
2069 57 1537 930 kr 1,13% 44831 340kr 33%
2070 58 1565 150 kr .L15% 46396490 kr 34%
2071 59 1 592 370 kr 1.17% 47988860 kr 35%
2072 60f 1619 590 kr 1,19% 49 608 450 kr  36%
2073 61 1 646 810 kr 121%  51255260kr 38%
2074 62 1 674 030 kr 123%  52929200kr 39%
2075 63 1 701 250 kr 1,25% 54630540 kr 40%
2076 64 1728 470 kr 127%  56359010ke 41%
2077 65 [ 755 690 kr 129% 58 114700 kr 43%
2078 66 1782 910 kr 1.31% 59897610 kr 44%
2079 67 1810 130 kr 133% 61707 740 kr  45%
2080 68 1 837 350 kr 1.35% 63545000k 47%
2081 69' I 864 570 kr 1,37% 65409 660 kr 48%
2082 70 1 891 790 kr 1,39% 67301 450kr 49%
2083 71 1919010 kr 141% 69220460 ke 51%
2084 72 1 946 230 kr 143% 71 166 690 ke 52%
2085 73 1 973 450 kr [45% 73 140 140kr 54%
2086 74 2 000 670 kr 147% 75 140810 kr 55%
2087 75 2027 890 kr 149% 77168700 kr 57%
2088 76 2055 110 kr 1.51% 79223 810kr 58%
2089 77 2082 330 kr 1,53% 81306 140kr 60%
2090 78 2 109 550 kr 1,55% 83415690k 61%
2091 79 2136 770 kr 1,57% 85552460 ke 63%
2092 8 2 163 990 kr 1,59% 87716450k 64%
2093 81 2191 210 kr 1,61% 89907 660 kr 66%
2094 82 2218 430 kr 1,63% 92 126090 kr 68%
2095 83 2245 650 kr 1,65% 94371 7T40kr 69%
2096 84 2272870 kr 1.67% 96644 610kr 71%
2097 85 2 300 090 kr 1,69% 98944700 kr 73%
2098 sef 2327 310 kr 1,71% 101272010 kr  74%
2099 87 2 354 530 kr 1,73% 103626 540 kr  76%)
2100 88 2 381 750 kr 1,75% 106 008 290 kr  78%
2101 89 2 408 970 kr 1,77% 108417 260 kr  80%
2102 90 2436 190 kr 1,79% 110853450 kr 81%
2103 91 2463 410 kr 1.81% 113316860 kr 83%
2104 92 2477 020 kr 1,82% 115793880 kr 85%
2105 93 2 490 630 kr 1,83% 118284510kr 87%
2106 94 2 504 240 kr 1,84% 120788750 kr  89%
2107 95 2517 850 kr 1,85% 123306 600kr 91%
2108 96 2531 460 kr 1,86% 125838060 kr 92%

sida 2




Avskrivningsplan 100 ir 2011-11-02

Férening: BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2
2109 97 2545 070 kr 1.87% 128383 130kr 94%
2110 98 2558 680 kr 1,88% 130941810kr 96%
211 93i 2572290 ke 1,89% 133514 100kr 98%
2112 10 2 585 900 kr 1,50% 136 100 000 kr 100%
136 100 000 kr 100,0%

sida 3
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Fullmakt

UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB (556730-0883) ges harmed fullmakt gallande att for
vir rdkning ombesdrja samtliga rutiner gillande medlems- och lagenhetsforteckning, inklusive
komplettering och underskrift av pantférskrivningshandlingar, i

g BT Magnolian 2

Fullmakten giller var for sig for féljande personer anstillda vid UBC:
Anna Rosenson, Martin Rosén, Lotta Ferm, Angelica Levenfalk, Therese Larsson, Ingegerd
Runnding.

Namnteckningsprov f6r bank:

Anna Rosenson Ingegerd Runnding
Martin Rosén Lotta Ferm
Angelica Levenfalk Therese Larsson

Uppsala 0 11 11 02

Ort: Datum:
[/‘-74 /é é‘) Grfz’/{_j T
Underskrift, firmatecknare 1 Underskrift, firmatecknare 2

UIf Astrand Kurt Stener

Namnfértydligande Namnfortydligande
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BOSTADSRATTSFORENINGEN MAGNOLIAN 2 12)
ORDNINGSREGLER

Med stod av bostadsréitsiagen och féreningens stadgar har styrelsen utfardat
féljande ordningsregler.

1. Bostadsrattshavaren skall vara aktsam om och vérda egen lagenhet och
foreningens gemensamma egendom i Svrigt.

2. Om det i ldgenheten uppstér en sédan skada, att dess avhjdipande ej kan
uppskjutas, skall styrelsen eller vicevérden omedelbart underréttas hérom,
Anmdtan skall dven géras om vattenkranar visar sig otdta eller om aviopp
blivit filitdppta.

3. | ldgenheter for inte utforas sédant arbete som kan stdra dvriga
IGgenhetsinnehavare eller bedrivas yrkes- eller afférsverksamhet utan
styrelsens medgivande.

4, Sophantering skall ske enligt anvisningar.
5. Ingen férvaring fér ske i trapphusen.
6. Vinfertid skall tilises att frysskada pd vattenledning ej uppstdr pd grund att

fonster eller dérr IGmnats dppen.
Vattenkran f&r ej I&mnas dppen, detta gdiler dven om vattnet ar avsténgt.

7. Om djur bor i ldgenheten skall dessa tillses sé& att de inte férorenar, gor ofog
eller for oljud.

8. De sarskilda féreskrifter som gdller TV-anlaggningen skall folias,
Uppsdattning av parabolantenner fér endast ske efter godkannande av
styrelsen. Ansdkan ska vara skriftligen,

Q. Markiser, altaner, plank, staket och balkonginglasning, samt dvriga
anordningar, far uppsattas endast om de betréffande férg, form och
utforande | dvrigt godkants av styrelsen.

10. Montering av armaturer, védringshdngare, markiser o dylikt | putsad fasad
f&r ef géras utan styrelsens godkannande. Ett ingrepp i fasader av puts kan
pdverka dess tathet. Vid haltagning i fasaden mdaste hdlen tétas med
&ldersbestandig fogmassa, som ér godkand for att appliceras pd putsade
yfor. Infastningen fdr inte vibrera i fasaden fér d& hailer inte fogmassan.
Styrelsen har ratt att anmoda medlemmen att demontera felaktigt
monterad utrustning i putsad fasad eller utféra demontering pd
medlemmens bekostnad.

11. Skyltning genom anslag utom Idgenheten fér ej ske utan styrelsens
medgivande.

[forts,
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12,

13.

14.

16.

16.

Bostadsr&ttshavaren skall réitta sig efter évriga sérskilda féreskrifter som
utf&rdats av styrelsen.

Vid utférande av musik eller anvandande av TV, radio, grammofon eller
andra hdga ljud i ldgenheten efter kl 22.00 och fére ki 07.00 skall filises att
andra inte stérs av det.

Grillning p& balkonger och uteplatser &r férojudet helt i enlighet med
R&ddningsverkets rekommendationer . Grillning med el-grill tiliéts om detta e
osar och skapar oldgenhet for kringboende.

RROkning P& balkonger skall undvikas emedan légenheternas friskluftsintag finns
vid balkonger och sovrum.

Undvik aft g& och cykla dver grasmattor och planteringar. Framférande av
motorfordon dver gradsmattor och planteringar fér ej férekomma.

Dessa ordningsregler skall likasd iakttas av bostadsréttshavarens familj och
gdster eller dem som av honom inryms i lgenheten.

STYRELSEN



Fulimakt energiuppféljning
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Anvands i samband med energideklarationer enligt lagen om
energideklarationer(2006:985) samt i bygglovsérenden enligt Boverkets

byggregler, kap 9 Energihushallning.

att frén féreningens
elnatsféretag begéara
information om:

] Uppmatta varden som utgjort
underlag for fakturering av min
elférbrukning de senaste tre
aren (detta abonnemang).
Manadsvirden ska redovisas om
sddana finns tillgéngliga

att fran féreningens
fiarrvarmeforetag begéra
information om:

(] Uppmétta varden som utgjort
underlag fér fakturering av min
férbrukning de senaste tre 3ren
(detta abonnemang, fjarrvarme

och/eller fjdrrkyla). Manadsvérden

ska redovisas om sadana finns
tillgangliga

Vattenfall

Vattenfall

Féreningens elndtsfretag

Fullmaktsgivare:

Foreningens fjdrrvarmefiretag

Brf Magnolian 2

Féreningens namn

Féreningens organisationsnr

c/o JM AB, Box 1334

Adress fér abonnemanget

751 43 Uppsala

Postnummer Postadress

Luthagen 3:1, Uppsala kommun

Fastighetsbeteckning

Anldggnings ID Eln&t
(18 siffror, dterfinns pd senaste fakturan)

Anldggnings ID Fjarrkyla

Anldggnings ID Fjdrrvarme

Telefonnummer dagtid

Telefonnummer kvallstid

Mobiltelefon

e-postadress

Uppsala 2011-11-02

]
bt WS —

UIf Astrand

Kurt Stener

Ort, datum och signatur

Fullmaktsinnehavare:

Féreningen ger hdrmed fullmakt 8t JM AB eller den bolaget sétter i sitt stille att pa

fullmaktsgivarens vagnar begara information enligt ovan.

Fullmaktsinnehavaren firbinder sig att inte anvénda uppgifterna till annat &n energidekiaraticnen eller i
bygglovsdrenden och verifiering av energianvindningen {Boverkets bygaregler, kap 9).




